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Harjavallan 304 Pirkkalan kaupunginosan
korttelin 41 osaa seka puistoaluetta koskeva
asemakaavan muutos.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
Harjavallan kaupungin
304 Pirkkalan kaupunginosassa korttelien 41 osaa seka puistoaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
304 Pirkkalan kaupunginosaan korttelien 41 osa.

Asemakaavan muutoksen hyviaksymispaitokselld kumotaan alueella aiem-
min voimassa olleet asemakaavat.

Asemakaava-alueella tulee olla sitova tonttijako.
Kaavaan siséltyy sitova tonttijako:
- kortteli 41 tontti 4.

Vireille tulosta ilmoitettu: 19.3.2026 asianosaisille kirjeitse
Kaupunkikehityksen lautakunta: 22.4.2026 §
Kaupunginhallitus: _...20268

Selostusteksti on pdivitetty: 14.4.2026

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Harjavallassa Kokeméenjoen pohjoispuolisella taaja-
ma-alueella Petdjédkadun varrella. Alue on rajattu liitekartoille.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on “Petdjikatu 20 asemakaavan muutos”.
Kaavan tarkoituksena on osoittaa asuinpientalotonttiin lisdaluetta
mm. varastotilojen rakentamiseksi.

1.4 Selostuksen liiteasiakirjat

- osallistumis- ja arviointisuunnitelma;
- osallisten maanomistajien luettelo;
- tilastolomake.

TIIVISTELMA

Kaava-alue sijaitsee Harjavallassa Kokeméenjoen pohjoispuolisella taaja-
ma-alueella Petdjdkadun pohjoispuolella.

Asemakaavan muutoksella osoitetaan asuinpientalotontin lisdalueeksi ny-
kyistd puistometsdd siten, etté tontille voidaan rakentaa lisdé varastotilaa.

Kaavamuutoksen jélkeen tontin piha-alue voidaan rakentaa tarkoituksen-

mukaisesti.

Kaavamuutos ei aiheuta kaupungille kunnallisteknisid kustannuksia.



3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Harjavallassa Kokemédenjoen pohjoispuolisen taajama-
alueen pohjoisreunalla, noin 3 km keskustasta pohjoiseen.

Kaavoitettava alue ja sen ympdristd on rakennettua omakotialuetta ja met-
sdd. Suunnittelualueeseen kuuluva tontti on rakennettu.

3.1.2  Luonnonympéristd

Kaava-alueen tontti on rakennettua aluetta ja lisdalue on talousmetsina hoi-
dettua aluetta. Metsédalueella on sekapuusto. Alueella ei ole erityisid luonto-
arvoja.

Ortokuva kaava-alueesta.

3.1.3 Rakennettu ympéristod

Kaava-alueeseen kuuluvilla tonteilla on omakotitalot ja varastorakennukset.
Kaava-alueella ja naapuritonteilla on 2010-luvulla rakennettuja omakotita-
loja. Itdpuolella puistometsin takana on Petdjdkadun varrella omakotitaloja,
joista lahimmat on rakennettu 1990-2010 -luvuilla.



3.1.4 Maaperd

Maaperatutkimuksia ei ole tehty. Rakennettavuus alueella on kuitenkin hy-
vi ja alueen talot on rakennettu anturaperustalle. Geologian tutkimuskes-
kuksen maaperdkartan mukaan alueella on hiekkamoreenia.

3.1.5 Pohjavesi

Suunnittelualue ei ole pohjavesialueella.

3.1.6 Maanomistus

Kaupunki omistaa voimassaolevan asemakaavan mukaisen puistoalueen.
Kaavamuutoksen hakijat omistavat nykyisen kaavan mukaisen tontin.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Aluetta koskee 13.3.2013 lainvoimaiseksi tullut Satakunnan maakuntakaa-
va, jossa alue on osoitettu taajamatoimintojen (A) alueeksi. Aluetta koske-
vat kehittdmisperiaatemerkinndt Matkailun kehittdimisvyohyke sekd Kau-
punkikehittimisen kohdevyo6hyke.

Satakunnan maakuntakaavan 2050 kaavaehdotuksessa 1 suunnittelualue on
edelleen taajamatoimintojen (A) aluetta ja aluetta koskevat nykyisid vastaa-
vat kehittimisperiaatteet.

3.2.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Kokeméaenjoen pohjoispuolisen
taajama-alueen osayleiskaava, joka on tullut lainvoimaiseksi 8.10.1997.
Yleiskaavassa kaava-alue sijaitsee pientalovaltaisella asuntoalueella (AP).

Osayleiskaava



3.2.3 Asemakaava

Kaava-alueella on voimassa 30.1.1981 vahvistettu asemakaava nro 70 sekd
13.5.2013 hyvéksytty asemakaava nro 257, joissa suunnittelualue on 0soi-
tettu omakotirakennusten korttelialueeksi ja puistoalueeksi.
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3.2.4 Rakennusjirjestys ja muut suunnitelmat

Harjavallan kaupungin rakennusjérjestys on tullut voimaan 1.1.2026.
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

3.2.5 Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta 1:1000 on pienennds digitaalisesta mittakaavaan 1:500
laaditusta kantakartasta. Kaavan pohjakartalla ylldpidetdédn yleinen tieverk-
ko ja rakennukset vuosittain ajantasaisina. Kiinteistorajat ja -tunnukset pe-
rustuvat kaupungin kiinteistorajakarttaan, jota pidetdin jatkuvasti ajan tasal-
la. Kartan hyvéksymisestd on merkintd asemakaavakartalla.



4. ASEMAKAAVASUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelutarve

Petdjdkatu 20:n maanomistajat ovat hakeneet kaavamuutosta, jotta tontin
piha-alue voidaan rakentaa tarkoituksenmukaisesti. Tontille voidaan raken-
taa lisdd varastotilaa. Tonttiin liitettdviksi lisdalueeksi tulee kaupungin
omistamaa nykyisin puistoalueeksi osoitettua aluetta.

4.2 Suunnittelun kiynnistiminen ja sitd koskevat piaatokset

Kaupunki tekee asemakaavat ja niiden muutokset resurssien puitteissa
omana tyond ja osan tekevit konsultit. Kaavamuutos kdynnistyi hakemuk-
sen perusteella ja kaupunkikehityksen lautakunta paittia vireilletulosta.
Kaupunkikehityksen lautakunta hyviksyy kaavan nihtdvillepanoa ja kuu-
lemista varten.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja osallisten maanomistajien
luettelo on kaavaselostuksen liitteend.

Viranomaislausuntoja ei ole tarpeellista pyytid, koska asemakaavan muutos
on yleiskaavan mukainen ja vaikutuksiltaan vahdinen.

Kaava-alueen maanomistajille ja rajanaapureille on ldhetetty 19.3.2026 tie-
dote, OAS ja kaavaluonnos valmisteluvaiheen osallistumismahdollisuutta
varten. Kaavaratkaisusta on neuvoteltu maanomistajien kanssa.

Kaupunkikehityksen lautakunta péaattad 22.4.2026 kaavaehdotuksen néhté-
villepanosta vahintddn 14 vrk ajaksi.

Asemakaavan hyviksymisestd paéttad kaupunginhallitus, koska kaava ei
ole vaikutuksiltaan merkittava.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on osoittaa tonttien lisdalueeksi nykyisin puistoalueeksi osoitet-
tua aluetta siten, ettd tonteille voidaan rakentaa lisda varastotilaa. Kaava-
muutoksella parannetaan tontin tarkoituksenmukaista rakentamis- ja muuta
kayttomahdollisuutta.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Kaavamuutoksella tonttiin liitettavéksi lisdalueeksi tulee nykyisin puisto-
alueeksi osoitettua metsdaluetta.

Kaavasuunnitelman vaihtoehto olisi asemakaavan jattiminen entiselleen,
mikdli kaavamuutoksesta olisi kaikki vaikutukset huomioon ottaen enem-
man haittaa kuin hyotyé.



5.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Aluevaraukset

Kaavalla osoitetaan erillispientalojen korttelialuetta (AO-9) 0,1645 ha.
Suurin sallittu kerrosluku on I ja tehokkuusluku e = 0,25. Rakennusoikeutta
on 411 krs-m?, josta on kiytetty 189 krs-m>.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 0,1645 ha.

Talld asemakaava-alueella on oltava sitova tonttijako rakennuskorttelialu-
eilla. Tonttijako sisdltyy asemakaavaan.

Kaavamerkinnit ja -méairdykset ovat kaavakartalla ja tilastolomake on kaa-
vaselostuksen liitteena.

5.2 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset luonnonympéristoon

Kaavamuutoksella tonttiin liitettdva puistometsd on talousmetsané hoidet-
tua aluetta. Kaava-alueella ei ole erityisid luonnonarvoja.

5.2.2 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Kaava-alue ja viereiset tontit ovat rakennettuja, joten kaava ei merkittavéasti
muuta nykytilannetta, mutta mahdollistaa lisdrakentamisen tontilla.
Vaikutukset rakennettuun ympéristoon ovat véhéiset.

5.2.3 Vaikutukset puiston virkistyskadyttoon

Petdjakadun padssa on lahimpien asukkaiden ulkoiluun kiyttima polku
metsdalueelle korttelin ldnsipuolella. Tdméa kulkuyhteys séilyy entiselldan.
Tonttiin liitettdvalld alueella ei ole polkuja tai muita merkkeja yleisesta vir-
kistyskdytostd. Muutos ei heikennd puistoalueeksi varatun viereisen metsa-
alueen kdyttdomahdollisuutta virkistysalueena.

5.2.4 Ilmastonmuutoksen huomioon ottaminen

Alueen toteutus tukeutuu olemassa olevaan katuverkostoon ja vesihuoltoon.

Kaavamuutoksessa kokonaisrakennusoikeuden mééré vihiisesti kasvaa
voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna. Lisdrakentamiseen osoitetun
rakennusoikeuden miiraa ei voi kuitenkaan pitdd merkittdvand. Rakentami-
nen tapahtuu tasaisella alueella, jossa voimakkailta maanmuokkaustoimen-
piteiltd valtytddn. Alueelta joudutaan rakentamisen yhteydessd mahdollises-
ti poistamaan vihiisesti puustoa/kasvillisuutta.

Kaavamuutoksella ei kokonaisuudessaan arvioida olevan merkittiavia ilmas-
tovaikutuksia.

5.2.5 Yhteenveto vaikutuksista

Kaavamuutos parantaa tontin tarkoituksenmukaista kdyttomahdollisuutta.
Muutos ei vihenna viereisen metsdalueen virkistysarvoa. Kaavamuutos
voidaan toteuttaa siten, ettei naapureille aiheudu haittaa.



Kaavamuutoksen vaikutukset kokonaisuutena arvioidaan hakijan kannalta
mydnteisiksi ja naapureiden kannalta ldhes neutraaleiksi.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Harjavallan kaupunki myy tontin lisdalueen kaavamuutoksen hakijoille sen
jélkeen, kun asemakaava on tullut voimaan.

Asemakaava ja tonttijako laaditaan kaavamuutoksen kohteena olevan tontin
omistajien kustannuksella. Hakija vastaa lisdksi tonttijaon muutoksesta ja
méiérdalan luovutuksesta aiheutuvan lohkomisen kustannuksista. Tontin ra-

kentamisesta vastaa tontin omistaja.

Kaavamuutos ei aiheuta kaupungille kunnallisteknisid tms. kustannuksia.

Harjavallassa 14.4.2026

Jari Prehti
kaupungingeodeetti, kaupungin kaavoittaja



