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Tyon tausta ja tavoitteet

Tassa tydssa arvioidaan Harjavallan kaupungissa valtatien 2 eteldpuolelle, Torttilan
eritasoliittyman laheisyyteen, suunnitellun datakeskuksen asemakaavan taloudellisia
vaikutuksia. Tyon tavoitteena on selvittdad hankkeen taloudellisia vaikutuksia seka
Harjavallan alueella etta laajemmin koko Suomen mittakaavassa. Arviointi perustuu
kaavoituksen luonnosvaiheen aineistoihin ja alustaviin teknisiin suunnitelmiin, ja sen
tarkoituksena on hahmottaa vaikutusten suuruusluokkaa yleispiirteisella tasolla.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 94 hehtaaria. Suunnittelualue sijoittuu keskeiselle paikalle
Torttilan eritasoliittyman viereen valtatien 2 eteldpuolelle. Alueella sijaitsevat muun muassa
Hiittenkiukaantie, Oikotie seka Lammaisten Energia Oy:n 110 kV voimalinja, joille
kaavoituksessa osoitetaan korvaavat aluevaraukset. Kaavan tavoitteena on mahdollistaa
datakeskuksen rakentaminen noin 300 megawatin kapasiteetilla vuoteen 2030 mennessa.
Fortum Power and Heat Oy:n aloitteesta kdynnistetyn hankkeen toteutusta tukee kaupungin
kanssa solmittu suunnittelu- ja kaavoitussopimus, jonka mukaisesti Fortum vastaa kaavan
laatimisesta ja siihen liittyvista selvityskustannuksista.

Datakeskus tulee vahvistamaan Suomen digitaalista infrastruktuuria seka parantamaan
maan houkuttelevuutta ulkomaisten investointien kohteena. Lisdksi se tukee
hiilineutraalisuustavoitteita mahdollistamalla syntyvan hukkalammaon hyddyntamisen
kaukolampdverkossa. Taloudellisten vaikutusten arvioinnissa tarkastellaan asemakaavan
suoria aluetaloudellisia vaikutuksia seka rakentamisesta ja kaytésta syntyvien tuotanto- ja
kulutusketjujen kerrannaisvaikutuksia Suomen kansantalouteen. Lisdksi tarkastelussa
huomioidaan hankkeen mahdollisesti aiheuttamat positiiviset ja negatiiviset vaikutukset
Harjavallan kaupungille.

Arviointi toteutetaan hyédyntamalld Rambollin kehittdmaa resurssivirtamallia, jolla
mallinnetaan hankkeen taloudelliset vaikutukset eri toimialoille. Tulokset tukevat
kaavaprosessia, aluekehitysta ja paatdoksentekoa tarjoamalla kokonaiskuvan
datakeskushankkeen taloudellisesta merkityksesta seka paikallisesti etta valtakunnallisesti.
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Ilmakuva suunnittelualueelta. Kaava-alue on osoitettu sinisella viivalla
rajattuna.
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Resurssivirtamalli

Aluetaloudellisten vaikutusten laskentamenetelma

Lahestymistapamme yhteiskuntataloudellisten vaikutusten arviointiin kehitettiin SITRA
toimeksiannosta Ramboll Finlandin ja Luonnonvarakeskuksen valisena yhteistydna
vuosina 2013-2015. Tama johti resurssivirtamallin luomiseen. Mallia on jatkuvasti
kehitetty, osittain uusittu ja paivitetty tuoreimmilla tilastoilla.

Malli ilmaisee, miten raha- ja materiaalimdaraiset resurssivirrat ohjautuvat alueen
tuotantoon, toimialojen valilla valituotekayttdéon ja kulutukseen (yksityinen ja julkinen)
seka vientina alueelta pois. Resurssivirtamalli on kaksiosainen, jolloin se kuvaa
vaikutukset muutoksena nykytilan (BAU) ja ennustetun tulevaisuuden (talouteen
kohdistuvien muutosten simuloinnin jalkeen) valilld. Mallin moniulotteisen luonteensa
vuoksi sen avulla on ndhtavissa suorien kytkentdjen lisaksi kerrannaisvaikutusten
(tuotanto & kulutus) aiheuttamat kytkennat toimialojen ja yritysten valilla.

Resurssivirtamalli kuvaa aluetaloudellisten vaikutusten laskentamenetelmaa, joka
havainnollistaa suorat ja kerrannaisvaikutukset koko arvoketjun tasolla tuotannon ja
kulutuksen seurauksena seka nykytilanteessa ettd muutosten jalkeen. Tdma menetelma
kattaa vaikutukset liikevaihtoon, arvonlisdan, tyéllisyyteen, investointeihin, veroihin ja
bruttokansantuotteeseen.

Aluetalousmallinnuksella saadaan nakyvaksi hankkeesta aiheutuvat muutokset alueen ja
laajemmin Suomen taloudessa. Aluetalousmallinnus auttaa ymmartamaan, mihin
muutoksesta seuraavat vaikutukset kohdistuvat ja kuinka talous muuttuu useiden
mittarien valossa, silla mallinnukset ja tulosten tarkastelu toteutetaan toimialatasolla.
Tarkastelemalla mallinnuksen tuloksia voidaan paitsi arvioida hankkeen vaikutuksia,
myds ymmartaa mita palveluja tai muuta toimintaa alueella tarvitaan tulevaisuuden
kysyntaan vastaamiseksi.
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Maaritelmat

Suorat vaikutukset

Suorat vaikutukset arvioitiin operointivaiheen ajalta, ja ne ovat seurausta
asemakaava-alueelle suunnitellun datakeskuksen toiminnasta. Kaytanndéssa
tdma tarkoittaa mm. toiminnasta syntyvaa liikevaihtoa ja tyollisyytta,
arvonlisdysta seka tydntekijoiden palkasta pidatettavia veroja ja veroluonteisia
maksuja.

Tuotannon kerrannaisvaikutukset

Tuotannon kerrannaisvaikutukset ovat vaikutuksia, jotka ovat seurausta
asemakaava-alueelle suunnitellun datakeskuksen toiminnasta muilla
toimialoilla. Kdytanndssa tama tarkoittaa, etta toiminnan aikaansaamiseksi ja
yllapitamiseksi tarvitaan tavaroita, palveluita ja raaka-aineita arvoketjun
ylavirrassa, jolloin muille toimialoille syntyy uutta kysyntaa.

Kulutuksen kerrannaisvaikutukset

Kulutuksen kerrannaisvaikutukset kuvaavat kasvaneista
palkansaajakorvauksista syntyvaa uutta kulutusta ja sen tyydyttamiseksi
tarvittavaa uutta taloudellista toimintaa. Kulutuksen kerrannaisvaikutuksissa
huomioidaan ihmisten kulutus alueellisella ja kansallisella tasolla.

Henkilotyovuosi
Selvityksessa tydllisyydella tarkoitetaan bruttotydllisyytta, mita mitataan
henkiloétyévuosina. Silloin esimerkiksi kaksi puolipdivaista tai kaksi puolivuotta

tydskennellytta tydntekijaa lasketaan yhdeksi kokonaiseksi henkilétyévuodeksi.

Henkilétyovuodet saadaan laskettua keskimaaraisiksi tydpaikoiksi jakamalla ne
tarkasteltavan elinkaaren vaiheen kestolla. Selvityksessa ei oteta kantaa,
katetaanko tydllisyyden kysyntd missa maarin olemassa olevilla tydpaikoilla ja
minka verran uusilla tyopaikoilla.

Ramboll
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Arvonlisays

Tarkoittaa tuotantoon osallistuvan yksikdn synnyttdmaa arvoa. Se lasketaan
markkinatuotannossa vahentamalla yksikén tuotoksesta tuotannossa kaytetyt
valituotteet (tavarat ja palvelut) ja markkinattomassa tuotannossa laskemalla
yhteen palkansaajakorvaukset, kiintean paaoman kuluminen ja mahdolliset
tuotannon ja tuonnin verot. Arvonlisdys on se osuus yritysten tuotannosta,
mista maksetaan arvonlisavero.

Kokonaistuotos

Termia kaytetdan aluetaloudessa ja kansantaloudessa, mutta voidaan puhua
myos liikevaihdosta. Kokonaistuotos kuvaa rahamaara, jonka tarkasteltavan
alueen yritykset ovat saaneet tuotteitaan tai palveluitaan myymalla.
Kansantalouden tilinpidossa tuotannon kokonaisarvoa kutsutaan
kokonaistuotokseksi, yritysten kirjanpidossa vastaava termi on liikevaihto.
Tassa raportissa kaytetaan selkeyden vuoksi kokonaistuotoksesta myoés termia
lilkevaihto.

Verot

Arvioinnissa on tarkasteltu useita eri verolajeja, kuten tuote- ja tuotantoveroja,
kunnallisveroja, arvonlisaveroja, yhteisbveroa, kiinteistdveroja seka tuloveroja.
Naita veroja kertyy suoraan datakeskuksen toiminnasta ja valillisesti sen
tyollisyys- ja kerrannaisvaikutusten kautta.
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2 Kerrannaisvaikutusten arviointi

NakOkulmia ja epavarmuuksia aluetalousvaikutusten arviointiin

Vaikutusalueiden kuvaus

« Asemakaava-alueelle suunnitellulla data-

Lahtoaineiston riittavyys

Arvioinnin epavarmuustekijat

+ Merkittava epavarmuustekija aluetaloudellisten » Lopullinen investoija seka investoinnin tarkka

vaikutusten arvioinnissa liittyy hankintojen
kotimaisuusasteeseen ja hankintaketjuihin.
Arvioinnissa on oletettu 40 % kotimaisuusaste,
mutta se voi vaihdella riippuen alueellisten
osaamiskeskittymien kyvysta tarjota tarvittavaa
osaamista kilpailukykyiseen hintaan seka
hankekehittajan valinnoista kaytettavan
teknologian ja palveluiden suhteen (kilpailutus).
Hankekehittajan valinnoista riippuen, osuus
kotimaisista investoinneista ja
tydéllisyysvaikutuksista voi vaihdella merkittavasti.
Alustava kotimaisuusaste selviaa lopullisesti vasta
sopimusten tekohetkella.

Asemakaava-alueelle suunniteltu datakeskus
toteutetaan tulevaisuudessa, joten alueellisen
tydvoiman saatavuus ja osaaminen saattavat
muuttua ennen datakeskushankkeen toteutusta ja
sen eri elinkaaren vaiheissa, jolloin
hyédynnettdava paikallisen tyévoiman osuus voi
vaihdella.

Malli perustuu oletukseen kiinteista
panossuhteista ja hinnoista. Tama tarkoittaa, etta
se ei sisalla esimerkiksi pitkan aikavalin
oppimista, mittakaavaetuja tai joustoja eri
tuotannontekijoiden valilla.

Ramboll

laajuus jaavat vield avoimeksi, silla paatoksen-
teko ja investoinnin maarittdminen ovat lopullisen
investoijan vastuulla.

Koska tarkkaa tietoa kotimaisuusasteesta ei ole
viela saatavilla, olemme toistaiseksi arvioineet
hyoddykkeiden saatavuutta Suomesta. Emme
kuitenkaan tieda vield, mista hankinnat tullaan
lopulta tekemaan.

Lahtoaineistoihin liittyy merkittavia puutteita, silla
asemakaavan ja datakeskuksen tarkempia
investointi- ja toimintasuunnitelmia ei ole viela
olemassa.

Lahtoaineistoihin liittyvia puutteita ja epa-
varmuuksia taydennettiin tutkimustiedolla,
asiantuntija-arvioin seka saatavilla olevista
tiedoista muista toiminnassa olevista ja
valmisteltavista datakeskushankkeista.

Tyo6ssa arvioidaan asemakaavan mahdollistaman
datakeskuksen vaikutuksia. Arvioitu
datakeskuksen koko on noin 300 MW, ja
laskelmat perustuvat tahan [dhtékohtaan. On
kuitenkin huomioitava, etta toteutuva kapasiteetti
voi poiketa arvioidusta.

keskuksella tai sen toteuttamatta jattamisella on
laajempia vaikutuksia aluetalouteen.
Toteuttamisen seurauksena syntyy suoraan uutta
toimintaa, tuotteiden, palveluiden ja tyévoiman
kysyntaa. Kasvaneesta kysynnasta seuraa
edelleen kerrannaisvaikutuksia useille toimijoille
arvoketjuissa.

Asemakaava-alueelle suunnitellun datakeskuksen
toteuttamisella voi olla my6s laajempia
vaikutuksia alueen muiden toimijoiden kanssa
toteutettavien uusien projektien ja lisaantyvan
alueellisen yhteistydn seurauksena.

Aluetalouden nakdékulmasta vaikutusalueena on
koko Suomi. Paikallisia vaikutuksia arvioidaan
laadullisesti. Hankkeesta seuraavat arvoketjut ja
vaikutukset ulottuvat myds ulkomaille, mutta niita
ei ole tarkasteltu erikseen tassa tydssa.

Laskelmat perustuvat tavanomaiseen colocation-
ratkaisuun, jossa palveluntarjoaja tarjoaa tilat ja
infrastruktuurin, mutta asiakkaat hallinnoivat
omia palvelimiaan.



2 Kerrannaisvaikutusten arviointi

NakOkulmia ja epavarmuuksia aluetalousvaikutusten arviointiin

Asemakaava-alueelle suunnitellun datakeskuksen vaikutuksiin merkittavasti vaikuttavat tekijat

©
i

Investoinnin koko Hankinnat Alueellinen osaaminen
Asemakaavan aluetaloudellisiin vaikutuksiin Datakeskusten komponenttien, tarvikkeiden ja Alueellinen osaaminen luo pohjan paikallisten ja
vaikuttaa huomattavasti investoinnin kokoluokka. kaytettavien palveluiden hankinnat alueelta alueellisten vaikutusten tavoittamiselle. Vahva
Suuremmat investoinnit voivat luoda enemman vahvistavat paikallista taloutta. Paikalliset asemoituminen datakeskushankkeiden eri
tydpaikkoja ja tuottaa suuremman taloudellisen hankinnat tukevat alueen yrityksia ja edistavat elinkaaren vaiheiden arvoketjuissa mahdollistaa
vaikutuksen alueelle. niiden kasvua. tuotteiden ja palveluiden hankkimisen alueellisilta
Taman kokoluokan (300 MW) datakeskuksen toimijoilta ja luo edellytyksia paikallisten
investoinnin suuruus on noin 3 miljardia euroa vaikutusten osuuden kasvattamiselle.

ilman palvelimia.
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2 Kerrannaisvaikutusten arviointi

Rakentamisen aikaiset kerrannaisvaikutukset

1/2

Rakentamisen aikaiset vaikutukset kattavat seka suunnittelu- ja Rakentamisen aikaisista kerrannaisvaikutuksista kertyy verotuloja arviolta
kehitysvaiheen etta varsinaisen rakennusvaiheen. Tassa esitetyt luvut hieman alle 450 miljoonaa euroa. Suurin osa tastd muodostuu

kuvaavat panos-tuotos-mallilla arvioituja kerrannaisvaikutuksia, eli sita arvonlisaverosta, mutta myos tuloverot, kunnallisverot ja muut veromuodot
liikevaihtoa, arvonlisaa ja tyollisyyttd, joka syntyy valillisesti hankkeen tuovat lisakertymaa. Nama verotulot ovat tilapaisia ja liittyvat ainoastaan
aiheuttaman kysynnan seurauksena eri toimialoilla. Kaytanndssa suunnittelu-, datakeskuksen suunnittelu-, kehitys- ja rakennusvaiheen aikaisiin

kehitys- ja rakennusvaiheen vaikutukset jakautuvat useille vuosille. vaikutuksiin.

Rakentamisen aikana kerrannaisvaikutuksina arvioidaan syntyvan noin 2,2
miljardin euron liikevaihto, josta noin puolet on arvonlisaa. Toimialoittain
tarkasteltuna merkittavimmat kerrannaisvaikutukset nakyvat jalostuksessa ja
palveluissa. Jalostuksen alalla liikevaihto kasvaa erityisteknologioiden ja
tuotannon lisdkysynnan kautta, kun taas palvelusektori tuottaa suurimman
arvonlisan talouteen.

Vuosittaiset taloudelliset vaikutukset rakentamisen Vuosittaiset verokertymat veromuodoittain
aikana Suomessa (M€) rakentamisen aikana Suomessa (M€)
1 000 250
800 200
600 150
100
400
50
200 l [ , ] - _
0o — 8 5 5 c 8 5
Alkutuotanto Jalostus Rakentaminen Palvelut 2 9 4 9 > 9 9
b3 g 2 @ 2 2
m Arvonlisa, M€ Liikevaihto, M€ ° c = = o) @ E
= I c S < 9
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2 Kerrannaisvaikutusten arviointi

Rakentamisen aikaiset kerrannaisvaikutukset
2/2

Rakentamisen yhteydessa syntyvat tydpaikat eivat rajoitu vain itse

rakennusalaan, vaan kerrannaisvaikutusten myo6ta tyodllisyys kasvaa laajasti

myds muilla toimialoilla. Naita vaikutuksia voidaan tarkastella kahden

kanavan kautta: 6000

Vuosittainen tyovoiman kysynta toimialaryhmittain
rakentamisen aikana Suomessa, (htv)

+ Tuotannon kerrannaisvaikutukset syntyvat, kun rakentaminen lisaa
kysyntaa eri toimialojen tuotannolle. Esimerkiksi sahkdlaitteiden valmistus,
erikoiskoneiden ja materiaalien tuotanto seka suunnittelu- ja
asiantuntijapalvelut hyétyvat hankkeesta, silla datakeskus vaatii runsaasti
teknisia ratkaisuja ja tukea eri toimialoilta.

5000

4000
+ Kulutuksen kerrannaisvaikutukset liittyvat puolestaan rakentamisen

aikana tydllistyvien henkildiden palkkatuloihin ja niiden kayttédn. Kun
tydévoimaa palkataan lisaa, kasvaa kysynta esimerkiksi vahittaiskaupassa,
maaliikenteessa ja erilaisissa palveluissa, mika synnyttaa lisaa tydpaikkoja
naille aloille.

3000

Graafista nahdaan, ettd merkittdvimmat tydllisyysvaikutukset kohdistuvat 2000
rakentamiseen, jalostukseen ja palveluihin. Rakennusalan kysynta korostuu

hankkeen toteutusvaiheessa, kun taas jalostuksen puolella erityisesti

sahkolaitteiden valmistus ja tekniset asiantuntijapalvelut ovat keskeisia. 1000
Kulutuskysynnan kautta palvelusektori hyotyy laajasti, ja tyopaikkoja syntyy

muun muassa kaupan ja liikenteen aloille.

Kokonaisuudessaan rakentamisen aikaiset tyollisyysvaikutukset ovat 0
noin 11 000 henkilotyovuotta koko rakentamisaikana. Alkutuotanto Jalostus Rakentaminen Palvelut
Esitetyt luvut ovat kumulatiivisia, eli ne kuvaavat koko suunnittelu-, kehitys- Tyéllisyys, htv

ja rakennusvaiheen aikaisia tyollisyysvaikutuksia yhteensa. Kaytanndssa
tyépaikkojen synty ajoittuu kuitenkin usealle vuodelle.

Ramboll 11
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Rakentamisen aikaiset kerrannaisvaikutukset
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2 Kerrannaisvaikutusten arviointi

Tuotannonaikaiset kerrannaisvaikutukset

1/3
Esitetyt tuotannonaikaiset vaikutukset ovat vuosittaisia. Datakeskuksen Verotuloja kertyy vuosittain noin 73 miljoonaa euroa koostuen paaasiassa
elinkaareksi on arvioitu noin 30 vuotta. Jos kayttda jatketaan taman jalkeen, arvonlisaverosta.

pysyvat vuosittaiset vaikutukset samoina kuin normaalin elinkaaren aikana.

Tarkasteltaessa tuotannon aikaisia vaikutuksia Suomessa, suurimmat
taloudelliset vaikutukset kohdistuvat jalostuksen ja palveluiden toimialoihin.
Alkutuotannon ja rakentamisen vaikutukset ovat huomattavasti pienempia
verrattuna naihin aloihin, mika tarkoittaa, etta niiden taloudellinen vaikutus
on vahemman merkittava nykyisessa talouden rakenteessa.

Liikevaihtoa ja arvonlisaa syntyy erityisesti sahk6-, kaasu- ja lampdhuollon,
seka jaahdytysliiketoiminnan toimialalla. Suuri osa ndista vaikutuksista syntyy
hankitun sahkén energiantuotannon arvoketjuissa.

Vuosittaiset taloudelliset vaikutukset tuotannon aikana Vuosittaiset verokertymat veromuodoittain tuotannon
Suomessa (M€) aikana Suomessa (M€)
250 40
35
200 30
25
150 20
15
100 10 .
5
. B - 0 - -
0 — — . + 4+ o 4+ 4
o o o 5 o o
Alkutuotanto Jalostus Rakentaminen Palvelut = 14 g g > S g
48 g 5 @ 2 2
m Arvonlisa, M€ Liikevaihto, M€ S € T = 9 0 2
=S £ S = £
Ramboll 5 5 c £ 13
+ X < X



2 Kerrannaisvaikutusten arviointi

Tuotannonaikaiset kerrannaisvaikutukset

2/3
Datakeskuksen kaytdn aikana tyéllisyys jakautuu kahteen osaan: suoriin Vuosittainen ty6voiman kysynta toimialaryhmittain
vaikutuksiin ja kerrannaisvaikutuksiin. tuotannon aikana Suomessa (htv)
Suorat vaikutukset kuvaavat datakeskuksen oman toiminnan 900
ty6voimatarvetta. Keskus tyollistaa suoraan noin 250 henkilotyovuotta
vuodessa, eli taman verran henkiléstda tarvitaan laitoksen paivittaiseen 800
kayttoon ja yllapitoon.
Kerrannaisvaikutukset syntyvat, kun keskuksen toiminta kasvattaa kysyntaa 700
muilla toimialoilla.
+ Tuotannon kerrannaisvaikutukset nakyvat erityisesti jalostuksessa: 600
sahko6-, kaasu- ja lampdhuolto sekd jaahdytysliiketoiminta ovat merkittavia
tyollistajia. Lisaksi koneiden ja laitteiden huolto ja asennus korostuvat. 500
+ Kulutuksen kerrannaisvaikutukset syntyvat, kun datakeskuksen ja sen
alihankintojen tyontekijat kayttavat palkkatulojaan. Tdéman seurauksena 400
tyévoiman kysynta kasvaa erityisesti palveluissa, vahittdaiskaupassa ja
maaliikenteessa. 300

Yhteensa suorat ja valilliset vaikutukset tarkoittavat noin 1 700
henkilotyovuotta vuodessa. Nama luvut kuvaavat vuosittaista tydllisyytta, 200
joka jatkuu niin kauan kuin datakeskus on toiminnassa.

Seuraavalla sivulla esitetaan tarkempi toimialakohtainen erittely vuosittaisesta 100
tydvoiman kysynnasta kaytén aikana Suomessa.

Alkutuotanto Jalostus Rakentaminen Palvelut Suorat
vaikutukset

Ramboll 14
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Tuotannonaikaiset kerrannaisvaikutukset
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3 Suorat ja muut taloudelliset vaikutukset

Suorat vaikutukset

Datakeskuksen toiminta luo kunnalle ja valtiolle pysyvan, monipuolisen ja vakaasti kasvavan
veropohjan, joka jatkuu koko kayttéian ajan.

- Liikevaihto: Tyypillisesti vastaavan kokoluokan datakeskuksen vuosittainen liikevaihto
ylittda miljardin euron rajan. Arvonlisan osuus liikevaihdosta on huomattavan korkea - usein
selvasti yli puolet. Tama selittyy silld, etta suurin osa tuotoksesta muodostuu
tietopalveluista, pilvipalveluista ja tietovarastoinnista, joilla on korkea jalostusarvo.

« Kiinteistovero: Rakennusten suuri koko ja arvo tekevat kiinteistoverosta kunnalle
merkittavan, vakaasti ennustettavan ja pitkaaikaisen tulonldhteen. Se on yksi
keskeisimmista hyddyista kunnalle, silla kiinteistdvero kertyy vuosittain riippumatta
taloussuhdanteista.

* Yhteisovero: Datakeskuksen toiminnan tuloksesta syntyvan yhteiséveron maara riippuu
merkittavasti investointisyklien, poistojen ja yrityksen konsernirakenteen ratkaisuista.
Yhteis6veron tuotto jaetaan valtion ja kuntien kesken: vuonna 2025 valtion osuus on 76,35
prosenttia ja kuntien 23,65 prosenttia. Kunnalle kohdistuva osuus voi mahdollisesti olla jopa
useita miljoonia euroja vuodessa, mutta sen tarkkaa maaraa on vaikea arvioida etukateen.
Pitkalla aikavalilla kyseessa voi kuitenkin olla kunnille merkittava tulonlahde, erityisesti
suurten ja pitkajanteisten investointien kypsyessa.
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« Kunnallis- ja tuloverot: Datakeskus tyéllistdd suoraan noin 250 henkil6d, jotka maksavat el o B
kunnallis- ja tuloveroja. Mikali osa tyontekijoista asuu Harjavallassa, tama luo kunnalle 1l H I i
pysyvan ja vakaasti kertyvan verotulon. Lisaksi palkkatulojen kautta syntyva kulutus i ' il
vahvistaa valillisesti paikallista veropohjaa. ] g "H'Jl

1 |

+ Kokonaisvaikutus: Kun liikevaihdon korkea arvonlisa, kiinteistovero, yhteisévero seka [
kunnallis- ja tuloverot lasketaan yhteen, muodostavat ne vakaan ja monipuolisen i
veropohjan. Tama ei rajoitu vain suoriin vaikutuksiin, vaan heijastuu myoés alueen D
pitkaaikaiseen elinvoimaan ja taloudelliseen kasvuun.

Ramboll 17




3 Suorat ja muut taloudelliset vaikutukset

Kiinteistovero

Nykylainsaadannon mukainen veron maara

Arvio veron maarasta lakiuudistuksen jalkeen

+ Kiinteistéveron maaraksi arvioidaan karkealla tasolla 1,5-6 miljoonaa
euroa vuodessa.

« Rakennuksille kertyy kiinteistéverotuksessa vuosittain ikaalennusta,
joka vahentaa kiinteistéveron maaraa noin 250 000 euroa vuodessa

(20 vuoden ajan) verrattuna uudisrakennuksen kiinteistéveroon.
Ikaalennuksen maksimimaara on 80 %.

« Kertyma ei ole tasainen, vaan muuttuu hankkeen
valmistumisasteen ja rakennusten ian mukaan. Kiinteistdveropohja
laajenee uusien datakeskusten valmistuessa, ja myéhemmin
verotusarvo alenee asteittain ikdantymisen myoéta.

« Veron maara on arvioitu valmiille rakennuksille. Rakentamisvaiheessa
kiinteistbvero maaraytyy rakennusten valmiusasteen mukaan.

« Arvio perustuu vuonna 2025 voimassa olevaan lainsaadantoon ja
verotusarvoihin.

» Arvio perustuu karkeisiin suunnitelmavaiheen tietoihin. Suosittelemme
erillisen kiinteistdveroarvion laatimista, kun hanketiedot tarkentuvat.

Ramboll

Kiinteistdverolainsaadantd on uudistumassa. Edellinen hallituksen esitys
oli lausuntokierroksella vuonna 2022. Lausuntokierroksen palautteen
perusteella uudistustarvetta kannatettiin laajasti, mutta uudistus
lykattiin kuluvalle hallituskaudelle ja uutta hallituksen esitysta
odotetaan parhaillaan. Uudet arvostamisperusteet voivat astua voimaan
vuoden 2027 kiinteistdverotuksessa tai tata mydhemmin.

Valmisteilla oleva lakiuudistus vaikuttaa kiinteistéveron
maaraytymisperusteisiin ja verokertymaan. Konesalirakennusten
kiinteistdveron perusteet muuttuvat tilavuusperusteisesta
teollisuusrakennuksesta pinta-alaperusteiseen datakeskus-
rakennukseen.

Lakiuudistuksen johdosta kiinteistoverokertyma voi alentua noin
20 % esitettyyn arvioon nahden. Kunta kuitenkin maarittelee itse
sovellettavan veroprosentin uusien vaihteluvalien puitteissa my&s
uuden lainsdadanndn voimaan tultua.

Arvio perustuu vuonna 2022 julkaistun hallituksen esityksen mukaisiin
arvostamisperusteisiin ja perusarvoihin. Rakennusten perusarvoja
tullaan korottamaan indeksiperusteisesti, kun uusi lainsaadanté tulee
voimaan. Lisaksi tuleva hallituksen esitys ja lopullinen voimaan tuleva
laki voivat erota vuoden 2022 esityksesta.
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Hyodyt ja haasteet
1/2

Datakeskuksen sijoittuminen Harjavaltaan tuo kunnalle ja alueelle laajan
kirjon positiivisia vaikutuksia. Taloudellisten hydtyjen lisaksi hanke vahvistaa
infrastruktuuria, luo uusia liiketoimintamahdollisuuksia ja tukee alueen
elinvoimaa pitkalle tulevaisuuteen.

* Taloudelliset hyédyt ja verot:
Datakeskuksen toiminta kasvattaa merkittavasti kunnan veropohjaa.
Kiinteistdvero ja kunnallisverot ovat kunnalle suorimmat tulot, mutta
lisaksi syntyy valillisia verokertymida muun muassa tuloveroista,
arvonlisaverosta ja yhteisdveroista. Verotulot vahvistavat kunnan
mahdollisuuksia rahoittaa kouluja, paivakoteja ja muuta julkista
palvelutarjontaa. Esimerkiksi muissa kunnissa toteutetut hankkeet ovat
osoittaneet, etta datakeskusten verojalanjalki voi kasvaa huomattavaksi jo
muutamassa vuodessa.

+ Tyollisyys ja paikallistalous:
Datakeskus tydllistaa suoraan noin 250 henkiléa, mutta valillisten
vaikutusten kautta tyopaikkoja syntyy monille toimialoille -
energiantuotannosta ja kunnossapidosta aina logistiikkaan, ravintola- ja
majoituspalveluihin. Tydllisyysvaikutukset vahvistavat ostovoimaa ja
tukevat paikallisten yritysten toimintaedellytyksia. Jokainen suora
tyopaikka luo lisatyollisyyttd arvoketjussa.

Ramboll

3 Suorat ja muut taloudelliset vaikutukset

« Infrastruktuurin kehittaminen:

Datakeskuksen mydta alueelle toteutetaan merkittavia investointeja sahkd-
ja tietoliikenneverkkoihin seka liikenneinfrastruktuuriin. Tama parantaa
alueen kilpailukykya ja voi houkutella myds muita toimijoita sijoittumaan
Harjavaltaan. Lisdksi hukkalammdn hyédyntaminen tarjoaa
mahdollisuuksia parantaa kaukolammoén energiatehokkuutta ja
vahahiilisyytta.

Alueellinen kehitys ja vetovoima:

Datakeskuksen sijoittuminen voi toimia veturina koko alueen
elinkeinorakenteen uudistumiselle. Se voi houkutella alueelle uusia
teknologiayrityksia ja vahvistaa yhteistyéta tutkimus- ja
koulutusorganisaatioiden kanssa. Samalla se parantaa alueen imagoa
edistyksellisena ja kestavaan kehitykseen panostavana
investointiymparistona.

Mahdolliset haasteet:

Vaikka hyodyt ovat merkittavat, hankkeeseen liittyy myo6s haasteita.
Suurimmat liittyvat infrastruktuurin rakentamiseen ja sen kustannuksiin,
kuten tieverkoston tai sahkdliittymien vahvistamiseen. Lisaksi datakeskus
kayttaa merkittavasti sahkoda, mika lisaa alueellista energiantarvetta ja voi
nostaa huolta sahkdn hinnasta. Tydvoiman saatavuus on toinen kriittinen
kysymys, silla alan osaajista on pulaa koko Euroopassa. Paikallisesti voi
herata huolia my6ds maankaytdsta, maisemavaikutuksista tai kiinteistéjen
arvoihin kohdistuvista muutoksista.
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3 Suorat ja muut taloudelliset vaikutukset

Hyodyt ja haasteet
2/2

Hankkeesta Harjavallan kaupungille kohdistuvat positiiviset ja negatiiviset vaikutukset, kun hanke on toteutunut
koko asemakaavan sallimassa laajuudessa.

Positiiviset vaikutukset

Suoraan kiinteistdveroa kertyy kunnalle noin 1,5-6 M€
vuodessa.

Kunnallisverotuloja arvioidaan kertyvan suorien
tyopaikkojen kautta noin 0,3 miljoonaa euroa
vuodessa, olettaen ettd noin viidennes tydntekijdista
asuu Harjavallassa ja maksaa veronsa kuntaan. Taman
perusteella kunnallisveron nykyarvo 30 vuoden ajalta
(5 % diskonttokorolla) on noin 4,6 miljoonaa euroa.

Suorien vaikutusten yhteiséveron osuus kunnille voi
olla arviolta noin 8 M€ vuodessa. Maara voi kuitenkin
vaihdella merkittavasti vuosittain tuloksesta riippuen.
Kunnan saamat diskontatut yhteiséverotulot 30 vuoden
ajalta, kayttéaen 5 % diskonttokorkoa, voisivat tassa
laskelmassa olla noin 120 ME.*

Mikali datakeskuksen kerrannaisvaikutuksista noin 5 %
kohdistuisi Harjavallalle, tama tarkoittaisi vuosittain
noin 300 000 euroa kunnallisverotuloja.

Mikali paikallisten yritysten palveluja kdytettdisiin noin
2 %, kunnalle voisi kertya kerrannaisvaikutuksina
vuosittain yhteiséverotuloja noin 30 000 euroa.
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Negatiiviset vaikutukset

Kunnalle arvioidaan aiheutuvan kustannuksia
kunnallistekniikan jarjestamisestd, kuten katu- ja
viemariverkoston seka vesihuollon toteutuksesta.
Tontilla sijaitsevan Hiittenkiukaantien ja
runkovesijohdon rakentaminen uuteen paikkaan
aiheuttaa noin 1,0 M€ kustannukset (alv 0 %).
Sievarinkadun ja sen varrelle tulevan vesijohdon
rakentaminen maksaa noin 0,7 M€ (alv 0 %), josta osa
kohdistuu datakeskustonttiin. Kustannusten jaosta ei
ole vield neuvoteltu, joten lopullinen vastuunjako
kunnan ja hankkeen osapuolten valilla voi muuttua.”

* Jos ulkomainen yritys perustaa
Suomeen kiintean toimipaikan, se on
velvollinen maksamaan yhteiséveroa
Suomeen siltad osin kuin toiminta liittyy
tahan kiinteaan toimipaikkaan. Kiintea
toimipaikka tarkoittaa fyysista
lilketoiminnan harjoittamisen paikkaa,
kuten toimistoa, tehdasta tai tydpajaa.
Suomen verottaja katsoo, etta kiintean
toimipaikan kautta saatu tulo kuuluu
Suomen verotettavaksi, vaikka yritys olisi
ulkomainen.

Yleisesti verovelvollinen yritys maksaa
veroa Suomeen kaikista tuloistaan, seka
Suomessa etta ulkomailla ansaituista, jos
sen tosiasiallinen johtopaikka on
Suomessa. Rajoitetusti verovelvollinen
yritys sen sijaan maksaa veroa vain
Suomesta saadusta tulosta, esimerkiksi
kiintean toimipaikan, kuten
datakeskuksen, kautta kertyneesta
voitosta.

Jos yritykselld on paakonttori tai
tukitoimintoja toisessa kunnassa, osa
yhteiséverotuloista kohdistuu myds naihin
kuntiin, eika pelkastaan toimipaikan
sijaintikuntaan. YhteisOverot jaetaan
kuntien kesken yrityksen
henkildstomaaran perusteella.
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4 Yhteenveto ja suositukset

Yhteenveto

Datakeskushankkeella on seka suoria vaikutuksia etta laajoja kerrannaisvaikutuksia,
jotka jatkuvat koko sen kayttéian ajan. Arvioitu toiminta-aika on noin 30 vuotta.

-4
4

+ Rakentamisen aikana kerrannaisvaikutuksina syntyy noin 11 000 henkil6tyovuotta.

=8/

> -
« Suorat vaikutukset tarkoittavat datakeskuksen omaa tyoéllistamista. Keskus tydllistaa /‘ A e % "}/
pysyvasti noin 250 henkil6a, mika vastaa yhteensa noin 7 500 henkilétydvuotta koko \Q vor -
kayttokauden aikana. ) pﬂ/' 7 o, - L
« Tuotannon aikana kerrannaisvaikutukset nakyvat etenkin palveluissa, jalostuksessa ja » ‘ ,;l’ ' "\/ “},
energia-alalla. Niiden seurauksena arvioidaan syntyvan Suomessa vuosittain yli 1 350 -
tybpaikkaa, mika 30 vuoden aikana vastaa noin 40 000 henkilétydvuotta. v ol '}./
+ Taloudellisesti hanke kasvattaa liikevaihtoa merkittavasti eri toimialoilla. Elinkaaren .gglﬁ : \:,
aikana kerrannaisvaikutusten kautta syntyy yhteensa noin 10 miljardia euroa ; . "_4-
liikevaihtoa, josta arvonlisan osuus on noin 5 miljardia euroa. 9 ]
« Kunnalle kohdistuvat verohyddyt muodostuvat erityisesti kiinteistd6- ja kunnallisveroista
seka osuudesta yhteiséveroon. Samalla kunnalle aiheutuu investointitarpeita :‘ §
kunnallistekniikkaan ja infrastruktuuriin, mutta nama kustannukset ovat rajallisia ﬁ_ .
suhteessa hankkeen kokonaisvaikutuksiin. ' P

+ Hanke parantaa alueen vetovoimaa, luo uusia liikketoimintamahdollisuuksia ja lisaa
osaavan tyovoiman kysyntad. Vaikutukset eivat rajoitu vain suoraan talouteen, vaan
tukevat myds pitkan aikavalin elinvoimaisuutta ja kehitysta.

Kerrannaisvaikutuksia syntyy tuotannosta ja
kulutuksesta; ostot ldpi arvoketjun synnyttavat
lisad kysyntda tuotteille ja palveluille.
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Suositukset

Suositellaan tiivista yhteisty6ta paikallisten
yritysten, oppilaitosten ja tutkimuslaitosten
kanssa, jotta hankkeen kotimaisuusaste ja
paikallinen osaaminen saadaan hydédynnettya
tehokkaasti. Lisaksi on syyta tarkastella asumisen
ja liikkumisen ratkaisuja, jotta myds lahikuntien ja
seudun osaajat voidaan saada mukaan
tyévoimaksi. Nain varmistetaan, etta datakeskus
pystyy houkuttelemaan ja pitamaan kiinni
tarvittavasta osaajamaarasta koko
toimintakautensa ajan.

Kilpailutuksissa ja hankinnoissa tulisi priorisoida
paikallisia ja kotimaisia toimittajia, erityisesti
teknologian ja rakentamisen aloilla. Hanketta
voidaan hyddyntda osana laajempaa
elinkeinostrategiaa ja viestia aktiivisesti seka
kotimaisille ettd kansainvalisille toimijoille alueen
vahvuuksista. Tama tukee alueen talouskasvua,
tuo kunnalle lisaverotuloja ja parantaa paikallista
tydllisyystilannetta.
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Suositellaan toimenpiteita, joilla parannetaan
paikallisten yritysten ja toimijoiden valmiuksia
paasta mukaan datakeskushankkeen arvoketjuun
- esimerkiksi tukemalla verkostoitumista,
kilpailutuksiin osallistumista ja uusien
lilketoimintamallien kehittdmista. Tama voi lisata
tyollisyytta ja taloudellista aktiviteettia paitsi
Harjavallan kaupungissa, myos laajemmalla
alueella.

Suuren investoinnin myo6ta kasvaa tarve riittavalle
infrastruktuurille — kuten sahkdénjakelulle,
tietoliikenneyhteyksille, liikennejarjestelyille ja
kunnallistekniikalle. Suositellaan, ettd kunta laatii
pitkan aikavalin suunnitelman infrastruktuurin
kehittamisesta niin, etta datakeskusinvestointi
voidaan toteuttaa sujuvasti ilman pullonkauloja ja
samalla parannetaan alueen houkuttelevuutta
muillekin toimijoille.

4 Yhteenveto ja suositukset

Datakeskuksen tuottaman hukkalammon
hyodyntamista kaukoldampdéverkossa tai muissa
energiaratkaisuissa, kuten teollisuudessa,
kannattaa tutkia. Tama voisi avata uusia
lilketoimintamahdollisuuksia, vahentaa
merkittavasti alueen energiakustannuksia ja tukea
kunnan kestavan kehityksen tavoitteita. Samalla
voidaan tutkia mahdollisuuksia uusiutuvan
energian integroimiseen datakeskuksen
toimintaan.

Suositellaan seuraamaan
kiinteistoverolainsaadannon uudistusta, silla
muutokset voivat merkittavasti vaikuttaa
datakeskuksen verotukseen ja kunnalle kertyvan
kiinteistbveron maaraan. Uudistus voi alentaa
kertymaa arviolta noin viidenneksella, mutta
kunnat voivat omilla veroprosenteillaan osin tasata
vaikutuksia. Lakiesityksen lopullinen sisalto ei ole
viela varma, joten sen etenemistd on tarkeaa
seurata hankkeen aikana.
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