KAAVOITUSKATSAUS 2025

Harjavallan kaupunki

Yhdyskuntasuunnittelu



KAAVOITUSKATSAUS 2025

1. JOHDANTO

1.1 Kaavoituskatsauksen laatiminen
Alueidenkéyttolain (AKL) 7 §:n mukaan kunnan tulee vuosittain laatia katsaus
kunnassa ja maakunnan liitossa vireilld olevista ja ldhiaikoina vireille tulevista kaava-
asioista, jotka eivit ole merkitykseltdan vahaisia.

Harjavallan kaupungin kaavoituksesta huolehtii teknisiin palveluihin kuuluva
yhdyskuntasuunnittelu, joka on kaupunkikehityksen lautakunnan alainen palvelualue.

1.2 Kaavoitusprosessi
Alueidenkéytt6lain mukaan osallisilla on oltava mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensd asiasta. Osallisia ovat suunnittelualueen maanomistajat, henkil6t, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin suunnitelma saattaa huomattavasti vaikuttaa
sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa késitelldan.

Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa ja laadittaessa toteutetaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) mukaan, joka tulee riittdvén aikaisessa vaiheessa laatia
kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen ndhden tarpeellisessa laajuudessa. Vuotuisella
kaavoituskatsauksella tiedotetaan kaavoituksesta yleiselld tasolla.

Kaavojen vireille tulosta ilmoitetaan joko kaavoituskatsauksessa tai kaavakohtaisesti
erikseen Sydin-Satakunta -lehdessd, kaupungin internet -sivuilla ja kaupungin
ilmoitustaululla. Maanomistajille ja naapureille ldhetetddn asemakaavoista
valmisteluvaiheessa kirjeitse tiedote, kaavaluonnos ja OAS. Osallisia pyydetddn
esittdmédn mielipiteensd kaavasta jo luonnosvaiheessa, jolloin kaavan muuttaminen on
joustavimmin toteutettavissa.

Kaavaehdotuksen ndhtiville asettamisesta paittdd kaupunkikehityksen lautakunta ja
siitd ilmoitetaan Sydén-Satakunta -lehdessd ja kaupungin ilmoitustaululla internet-
sivuilla. Kaavaehdotuksen nédhtévilldoloaikana osalliset ja kunnan jiasenet voivat tehdd
kaavasta muistutuksen. Asemakaavat pidetdan ndhtdvilld yhdyskuntasuunnittelun
ilmoitustaululla ja kaupungin internet -sivuilla olevalla ilmoitustaululla 30 pdivaa, paitsi
vaikutukseltaan vihidiset asemakaavan muutokset 14 pdivaa.

Kaupunginvaltuusto hyviksyy yleiskaavat ja merkittivimmat asemakaavat. Ne
asemakaavat, jotka eivét ole vaikutukseltaan merkittdvid, hyvéiksyy kaupunginhallitus.
Asemakaavojen laatiminen on Harjavallassa tehty pdéosin omana tyona.

Kunnan kaavoituksen tirkein yhteistydtaho valtionhallinnossa on Varsinais-Suomen
elinkeino-, litkkenne- ja ympéristokeskus eli ELY-keskus. Alueidenkéyttdlain mukaan
ELY-keskus edistdd kunnan alueiden kéyton suunnittelun ja rakennustoimen
jarjestamistd. ELY-keskuksen on valvottava, ettd kaavoituksessa, rakentamisessa ja



muussa alueiden kdytdssd otetaan huomioon vaikutuksiltaan valtakunnalliset ja
merkittdvit maakunnalliset asiat. ELY-keskuksen ja kaupungin kesken kidydaan
vuosittain kehittdmiskeskustelu ja tarvittaessa kaavakohtaisesti viranomaisneuvotteluja.

Satakuntaliitto osallistuu em. kehittimiskeskusteluihin ja usein myos kaava—
neuvotteluihin, koska se vastaa maakuntakaavoituksesta. AKL:n mukaan
maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa.

Kaupungin hyvéksyttyd kaavan ELY -keskuksella on oikeus oikaisukehotuksen
antamiseen seké toimialaansa kuuluvissa asioissa valitusoikeus.

Kaupunkikehityksen lautakunta ratkaisee poikkeamiset kaavoista.

Yhdyskuntasuunnittelussa pidetdéin ajan tasalla yksityiskohtaista asemakaavaprosessin
kuvausta, jossa kaavan kasittelyvaiheet on selostettu. Katsauksen liitteend olevassa
kaaviossa on esitetty asemakaavoitusprosessin vaiheet lyhyesti.

1.3 Maankayton ja rakentamisen lainsiddinnon muutos

Maankaytto- ja rakennuslain uusi nimike on Alueidenkédyttolaki 1.1.2025 alkaen, jolloin
sen rakentamisen ohjausta koskevat sddnndkset siirtyvét uuteen Rakentamislakiin.
Maankaytto- ja rakennuslain sdédnnoksiin tulee jonkin verran muutoksia, mutta piddosa
siirtyy entiselldéin Alueidenkayttolakiin. Lakiin ollaan valmistelemassa
kokonaisuudistusta, jonka voimaantuloaika on vield avoinna.

2. RAKENNUSJARJESTYS

Kaavoituksen ohella rakentamista ohjataan my6s kunnan rakennusjirjestykselld, jonka
madridykset koskevat koko kaupunkia, ulottuen siten myds kaava-alueiden ulkopuolelle.
Rakennusjdrjestyksessd annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja
sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen sekd hyvéin
elinympdriston toteutumisen ja sdilyttdmisen kannalta tarpeelliset mééraykset.

Harjavallan kaupungin rakennusjirjestys on tullut voimaan 1.1.2023.
Rakennusjarjestyksessd médriatdan asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuspaikan
vihimmiispinta-alaksi 5000 m*. Kylalueilla ja olemassa olevaan rakentamiseen
tukeutuvilla alueilla vesihuoltoverkostoon liitettdvissd olevan rakennuspaikan pinta-ala
on oltava vihintiin 2000 m?.

Uuden rakentamislain voimaan tultua kunnan rakennusjarjestystd on muutettava uuteen
lakiin soveltuvaksi vuoden 2026 loppuun mennessd. Harjavallan rakennusjérjestyksen
uudistamisprosessi on kdynnistetty.



3.

KAAVOITUSTILANNE

3.1 Maakuntakaava

Maakuntakaava késittdd yleispiirteisen suunnitelman alueiden kayttimisesta.
Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa
sekd ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin alueen kéyton jarjestamiseksi.
Maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan eikd asemakaavan alueella
voimassa muutoin kuin ndiden kaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta.

SATAKUNNAN MAAKUNTAKAAVA

Ympdaristoministerio on vahvistanut 30.11.2011 Satakunnan maakuntakaavan. Samalla
on kumottu Satakunnan seutukaava 5. Satakunnan maakuntakaava on saanut lainvoiman
korkeimman hallinto-oikeuden paitokselld 13.3.2013.

SATAKUNNAN VAIHEMAAKUNTAKAAVA 1

Ympéristoministerié on vahvistanut 3.12.2014 Satakunnan vaihemaakuntakaavan 1,
jossa osoitetaan tuulivoimatuotantoon parhaiten soveltuvat alueet. P44tos on tullut
lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-oikeuden paatokselld 6.5.2016.

SATAKUNNAN VAIHEMAAKUNTAKAAVA 2

Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 teemoina ovat energiantuotanto (turve, bioenergia
ja aurinkoenergia) sekd soiden moninaiskaytto (kasvuturve, soiden suojelu ja
virkistyskayttd), kauppa, maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriympéristot.
Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 kuulutettiin lainvoimaiseksi 20.9.2019.

Maakuntakaava, vaihemaakuntakaava 1 ja vaihemaakuntakaava 2 19ytyvét
Satakuntaliiton kotisivuilta osoitteesta: https://satakunta.fi/alueiden-kaytto/voimassa-
olevat-maakuntakaavat/

SATAKUNNAN MAAKUNTAKAAVOJEN UUDISTAMINEN

Satakunnan maakuntakaavan 2050 laatiminen on kdynnistynyt vuoden 2021 lopussa.
Satakunnan maakuntakaava 2050 laaditaan kaikki maankéyttomuodot kattavana
kokonaismaakuntakaavana, jolloin kisitellddn alueiden kdyton ja yhdyskuntarakenteen
periaatteet ja kehittdmisen kannalta tarpeelliset alueet koko maakunnan alueella.

Satakunnan maakuntakaavan 2050 laadinnan keskeisend ldhtokohtana ovat voimassa
olevat Satakunnan maakuntakaava, Satakunnan vaithemaakuntakaava 1 ja Satakunnan
vaihemaakuntakaava 2, joiden kaavamerkintdjd ja méaédrdyksid tarkastellaan
uudistuneiden valtakunnallisten alueidenkédyttotavoitteiden, uusimpien selvitysten,
suunnitelmien ja inventointitietojen nojalla. Tarkoituksena on, ettd voimaan tullessaan
Satakunnan maakuntakaava 2050 kumoaa Satakunnan aiemmat kokonais- ja
vaihemaakuntakaavat.

Satakuntaliiton maakuntahallitus paitti 14.10.2024 asettaa Satakunnan maakuntakaavan
2050 valmisteluvaiheen aineiston julkisesti ndhtiville 4.11.-5.12.2024 ja pyytéa
kunnilta ja muilta osallisilta yhteisdiltd lausuntoa 20.12.2024 mennessé.
Lausuntopyyntdaineisto on ndhtdvand Satakuntaliiton verkkosivuilla osoitteessa
https://satakunta.fi/alueidenkaytto/vireilla/valmistelu/
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Tarkistetun aikataulun mukaan suunnittelutyd etenee ehdotusvaiheeseen loppuvuonna
2025. Hyviksymisvaiheessa kaava olisi mahdollisesti vuosina 2026-2027. Satakunnan
maakuntakaavan 2050 hyviksyy Satakuntaliiton maakuntavaltuusto.

3.2 Yleiskaavat

Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maankéyton
yleispiirteinen ohjaaminen seki toimintojen yhteen sovittaminen. Yleiskaava voidaan
laatia oikeusvaikutuksiltaan joko sitovana tai ohjeellisena. Harjavallan kaupungin
osayleiskaavat on laadittu oikeusvaikutteisina (sitovina) ja niiden yhteispinta-ala on
4499 ha. Yleiskaava ei ole asemakaava-alueella voimassa muutoin kuin asemakaavan
muuttamista koskevan vaikutuksen osalta.

3.2.1 Koko kaupungin yleiskaava
Koko Harjavallan kaupungin alueelle on 15.6.1981 hyviksytty yleiskaava, jota ei ole
alistettu vahvistettavaksi. Tatd yleiskaavaa on kéytetty kunnan kokonaissuunnitelmana.
Yleiskaavalla ei ole oikeusvaikutuksia eikd se ole voimassa oikeusvaikutteisten yleis-
kaavojen ja asemakaavojen alueella.

3.2.2 Hiittenharjun osayleiskaava
Hiittenharjun alueen yleiskaava on vahvistettu 26.3.1992 ja se on tullut voimaan oikeus-
vaikutteisena 29.4.1992. Kaava-alueen laajuus on 433 ha.

3.2.3 Kokemsienjoen pohjoispuolisen taajama-alueen seki Nayhilin kylian kuuluvan
ranta-alueen osayleiskaava
Aluetta koskeva yleiskaava on vahvistettu 28.8.1997. Se on tullut voimaan 8.10.1997
oikeusvaikutteisena. Kaava-alue on yhteensé 2415 ha.

3.2.4 Keskustaajaman osayleiskaava
Keskustaajaman osayleiskaava hyviksyttiin kaupunginvaltuustossa 25.10.2004 oikeus-
vaikutteisena. Kaava tuli lainvoimaiseksi 3.4.2007. Kaava-alueen pinta-ala on 1893 ha.

3.2.5 Yritysalueiden osayleiskaava
Yritysalueiden osayleiskaavan laatiminen kdynnistettiin kaupunkikehityksen
lautakunnan paatokselld 12.4.2023. Kaava-alueen pinta-ala on noin 1060 ha.
Valtuusto hyviksyi kaavaehdotuksen 23.9.2024.
Yritysalueiden osayleiskaava tuli lainvoimaiseksi 5.11.2024.

3.2.6 Yleiskaavojen uudistaminen
Kaupungin taajama-alue lievealueineen on Yritysalueiden osayleiskaavan voimaantulon
jélkeen kokonaan oikeusvaikutteisten osayleiskaavojen piirissé.

Asemakaavoissa on toisinaan tarvetta poiketa yleiskaavoista, miki aiheuttaa keskustelua
siitd, ovatko yleiskaavat vield ajantasaisia. Toisaalta maankdyttotarpeet muuttuvat usein
ennalta arvaamattomasti siten, ettd uudenkin yleiskaavan alueella voi asemakaavaa
laadittaessa ilmetd tarve poiketa yleiskaavasta. Talloin harkitaan tapauskohtaisesti, onko
poikkeaminen sellaista, ettd se edellyttéisi yleiskaavan muutosta vai voidaanko
yleiskaavasta poiketa vaikutusten arvioinnin perusteella, mikéli todetaan, ettei
yleiskaavan toteutusta muilta osin huomattavasti vaikeuteta.

Harjavallan kaupungin oikeusvaikutteiset osayleiskaavat ovat Yritysalueiden
osayleiskaavan voimaantulon jilkeen paddosin ajanmukaisia.



3.3 Asemakaavat
Asemakaavassa annetaan yksityiskohtaiset maardykset kaupunkialueen kéyton
jarjestamisestd. Kaavassa osoitetaan eri kdyttotarkoituksiin varatut alueet, kuten
rakennuskorttelialueet eri tarkoituksiin, katualueet ja puistot. Asemakaavassa madratdan
my0s rakentamisen mééré, rakennusten sijoitus ja tarvittaessa rakentamistapaa koskevia
periaatteita. Harjavallan asemakaavoissa edellytetidén sitovan tonttijaon laatimista, joka
voi tapahtua asemakaavan hyviaksymisen yhteydessa tai erikseen.

3.3.1 Asemakaavatilanne
Harjavaltaan vahvistettiin ensimmaéinen rakennuslain mukainen asemakaava vuonna
1970. Vuoden 2024 joulukuussa kaavoja on voimassa yhteensi 285 kpl. Namé
asemakaavat, joiden alueella on sitova tonttijako, késittavit yhteensd 1587 ha alueet.

Rakennuslain nojalla voimaan tulleet rakennuskaavat ovat voimassa Alueidenkayttolain
mukaisina asemakaavoina, joissa ei ole sitovaa tonttijakoa. Naitd 1950- ja 1960-luvuilla
vahvistettuja entisid rakennuskaavoja on laajimpien toteutumatta jiéneiden alueiden
(105 ha) rakennuskaavojen kumoamisen (lainvoimainen v. 2014) jilkeen edelleen
voimassa endd n. 28 ha alueella.

Asemakaavoitettua aluetta on rakennuskaavat mukaan lukien yhteensd 1615 ha.
Asemakaava-alue ilmenee liitteend olevasta kaavoitustilannekartasta.

3.3.2 Vuonna 2024 lainvoimaisiksi tulleet asemakaavat
286 Ainonkadun asemakaavan muutos Kalevan 202 kaupunginosassa, 0,8567 ha,

287 Kissakujan sihkdaseman asemakaavan muutos Torttilan 203 kaupunginosassa,
1,4372 ha.

3.4 Maankayttosopimukset

Voimassa olevista sopimuksista merkittdvin on Harjavallan kaupungin ja Boliden
Harjavalta Oy:n 18.10.2012 allekirjoittama maankayttdsopimus, joka koski
hienokuonan sijoitusalueen asemakaavan laatimista Sievarin kaupunginosaan.
Sijoitusalueeksi v. 2013 luovutetun tontin pinta-ala on n. 70 ha. Sopimuksen mukaan
tontin ndkdsuojina olevien suojametsdalueiden puuston hakkuut ja tarvittavat istutukset
huolehtii kaupunki ja tontilla oleva puusto on kaupungin omaisuutta. Boliden sai luvan
putkilinjan rakentamiseen kaupungin maalle ja on rakentanut putken 2015. Alue otettiin
kayttoon 2018. Suojametsdalueiden, tontin puuston ja putkialueen osalta sopimus on
voimassa toistaiseksi.

Harjavallan kaupunki ja BASF Battery Materials Finland Oy allekirjoittivat 3.9.2018
maankdayttosopimuksen, joka koskee akkumateriaalitehtaan rakentamiseen soveltuvan
T/kem -asemakaavan laatimista Torttilan kaupunginosaan. Tontin pinta-ala on n. 14 ha.
Sopimuksen mukaan BASF huolehtii tontin ndkdsuojana Nakkilan puolella olevan
suojametsdalueen puuston hakkuut ja tarvittavat istutukset. BASF sai luvan putkilinjan
rakentamiseen kaupungin maalle.



Harjavallan kaupunki ja Boliden Harjavalta Oy allekirjoittivat 10.12.2020
maankayttosopimuksen, joka koskee rackuonan sijoitusalueen asemakaavan laatimista
Sievarin kaupunginosaan. Sijoitusalueeksi kaavoitetun tontin pinta-ala on n. 60 ha josta
kaupunki luovuttaa n. 55 ha. Sopimuksen mukaan tontin ndkdsuojina olevien
suojametsdalueiden puuston hakkuut ja tarvittavat istutukset huolehtii kaupunki ja
tontilla oleva puusto on kaupungin omaisuutta. Alue on tarkoitus ottaa kdyttoon 2024.
Suojametsdalueiden ja tontin puuston osalta sopimus on voimassa toistaiseksi.

4. KAAVOITUSOHJELMA

4.1 Asemakaavoitus

4.1.1 Yleista
Asemakaavoja on laadittava kaupungin maank&dyton yksityiskohtaista jirjestimisti ja
rakentamista varten, sitd mukaa kuin kehitys vaatii. Kaupunki seuraa asemakaavojen
ajanmukaisuutta ja tarvittaessa ryhtyy toimenpiteisiin vanhentuneiden asemakaavojen
muuttamiseksi.

Kaavoitetun tonttivarannon perusteella ei ole vélitonti tarvetta uusien asuinalueiden
kaavoittamiselle. Tonttivarannosta kuitenkin vain osaan kohdistuu kysyntéd. Monet
vanhojen alueiden keskelle jadneet tontit eivat endd houkuttele uusia rakentajia.

Elinkeinotoiminnan tarpeista johtuvat ja mahdollisten maankayttdsopimusten mukaiset
kaavat laaditaan usein kiireellisind. Rajallisten resurssien vuoksi kaavoituskatsauksessa
esitettyjen asemakaavojen laatimista joudutaan usein siirtdméén eteenpiin, kun
kaavojen laatimisjirjestystd priorisoidaan uudelleen. Asemakaavojen muutoksia tulee
laadittavaksi sitd mukaa kuin kaupungin kehitys vaatii, 1hinnd nykyista taajama-aluetta
titvistdvén tai tdydentdvén rakentamisen muodossa.

4.1.2 Asemakaavojen ajanmukaisuuden arviointi
Maankéytto- ja rakennuslain 60 §:n mukaan sellaisen asemakaavan alueella, joka on
ollut voimassa yli 13 vuotta ja joka merkittidvéltd osalta on edelleen toteuttamatta,
rakennuslupaa ei saa myontia sellaisen uuden rakennuksen rakentamiseen, jolla on
alueiden kiyton tai ymparistokuvan kannalta olennaista merkitystd, ennen kuin kunta on
arvioinut asemakaavan ajanmukaisuuden. Siirtymésddnnoksen mukaan asemakaavojen
ikd on laskettu lain voimaantulosta alkaen, joten arviointitarve alkoi 1.1.2013.

Ajanmukaisuuden arvioinnin perusteella toteutumatta jddneitd, selvasti vanhentuneita
entisid rakennuskaavoja kumottiin 105 ha alueelta vuonna 2013 hyviksytyn
asemakaavaprosessin perusteella. Kumoamispéitos tuli voimaan vuonna 2014.

Ajanmukaisuuden arviointi on tehty lisdksi niiden kaupungin omistamien, merkittavalta
osin rakentamattomien alueiden osalta, joilla on myynnissd kaupungin tontteja. Nama
kaavat todettiin vuonna 2013 edelleen ajanmukaisiksi. Niilld omakotialueilla, joilla
pitkddan myynnissi olleilla tonteilla ei endé ollut kysyntdd rakennuspaikkoina, myytiin
vuosina 2018-2019 tyhjid tontteja naapureille lisdalueeksi, jolloin ndma alueet saatiin



hoidetuiksi pihoiksi ja kolme kaava-aluetta laajemmin toteutetuksi. Sen jdlkeen ei ole
ndhty tarvetta laajempaan kaavojen ajanmukaisuuden arviointiin, koska tilanne ei ole
ratkaisevasti muuttunut.

Ajanmukaisuuden arviointia tehdddn jatkuvasti rakennustarkastajan ja kaavoittajan
yhteistyond silloin, kun uusia hankkeita esitetdén vanhoille kaava-alueille.

4.1.3 Valmisteilla olevia asemakaavoja

1.

Asemakaavoja, joiden suunnittelu on kdynnissa kaavoituskatsauksen laatimishetkell
marras-joulukuussa 2024.

Koulukeskuksen asemakaavan muutos. Keskustan alakoulun peruskorjaus- ja
uudishanke suunniteltiin siten, ettd vanha liikuntasali puretaan. Kaavamuutoksella
muutettiin rakennusalan rajoja siten, ettd uudisosa mahtuu tontille ilman poikkeusluvan
tarvetta. Koulukatua jatketaan koulutontin rajalle asti huoltoajoa varten. Kaavassa
tarkasteltiin rakennusten suojelun tarvetta koko koulukeskuksen alueella.
Sisdilmaongelmainen, opetuskéytosta poistettu alakoulun liikuntasali on tarpeen purkaa
tarkoituksenmukaisen uudisrakennuksen sovittamiseksi vanhan alakoulun yhteyteen.
Asemakaava on hyviksytty, mutta kaava ei ole muutoksenhaun takia lainvoimainen.
Kaava voidaan saattaa osittain voimaan muutoin kuin valituksen alaisilta osin.

Kotosuon aurinkovoimalahankkeen asemakaava Pirkkalan kaupunginosassa on
laajuudeltaan n. 139 ha, josta noin 88,4 hehtaaria aurinkovoimatuotantoon tarkoitettua
energiatuotannon aluetta. Kaavan hakijana on Sun 6 Oy. Kaavaehdotus hyviksyttiin
valtuuston kokouksessa 9.12.2024, joten hyviksymispadtoksen muutoksenhakuaika
loppuu tammikuussa 2025.

Fortum Power and Heat Oy:n kanssa on neuvoteltu suunnitteluvaraussopimuksen
paivitys ja kaavoitussopimus, jotka esitetddn kaupunginhallituksen hyvaksyttaviksi
16.12.2024. Sopimukset koskevat n. 80 ha tonttia, jolle on tavoitteena sijoittaa suuri
datakeskus. Alueen halki kulkeva Hiittenkiukaantie on tarkoitus siirtdd tontin
eteldpuolelle ja samalla myos Metsdkulmantien linjausta muutetaan. Torttilan
eritasoliittymastd datakeskustontille tuleva liitkenne edellyttda uutta katua. Sievarin
yritysalueen liikenteen lisddntymisen takia on jo ennestédn tarve suunnitella
Sievarinkadun jatke datakeskustontin ohitse Torttilan eritasoliittyméén asti.

4.1.4 Vireille tulevia asemakaavoja

4,

5.

Asemakaavoja, jotka on tarkoitus aloittaa vuoden 2024 aikana.

Uuden paloaseman sijaintipaikaksi suunnitellaan Teollisuuskadun ja ratapihan vélilla
olevaa aluetta Kalevan kaupunginosassa. Sijainti palvelisi hyvin myos
Suurteollisuuspuiston tarpeita.

Yritysalueiden osayleiskaavan mukainen teollisuusaluevaraus, joka sijaitsee ldhella
Suurteollisuuspuistoa ja on siten potentiaalinen alue uuden teollisuuslaitoksen
sijoittumiseen.



4.1.5 Lahivuosina vireille saatettavia asemakaavahankkeita
Yleisen tarpeen tai elinkeinoeldmén tarpeiden vaatiessa ryhdytdan toimenpiteisiin
asemakaavojen muuttamiseksi mm. seuraavilla alueilla:

eteldreunaan.

7. Boliden Harjavalta Oy:n, Norilsk Nickel Harjavalta Oy:n ja Kemira Oyj:n tonttien
asemakaavojen muutos. Seveso 3 -direktiivin mukaisesti alue osoitetaan
teollisuusalueeksi, jolle voidaan sijoittaa kemikaalilaitoksia ja -varastoja (T/kem).
Kyseessd on Suurteollisuuspuiston asemakaavan péivitys, joka on tarpeellinen
lainsddddannon muutosten vuoksi, jotta uusien kemikaalilaitosten rakentaminen olisi
tulevaisuudessa suuremmalla varmuudella mahdollista.

8. Kaupunki on hankkinut Akkukadun ja Pajakadun viliseltd alueelta tontteja, jotta tima
suurteollisuuden keskelle jaanyt pienteollisuusalue alue voidaan kaavoittaa entisti
tehokkaammin kéytettaviksi. Alueen luovutuksesta on tehty esisopimus BASF Battery
Materials Finland Oy:n kanssa.

4.1.6 Muita mahdollisia asemakaavakohteita

Muita mahdollisesti kaavoitettavia alueita, joita ei ole merkitty kaavoitusohjelmaan:

- Elinkeinoeldmén nopeasti muuttuvat tonttitarpeet ja muut kaavamuutostarpeet.

- Vanhentuneita asemakaavoja uudistetaan tarpeen ja resurssien mukaan.
Rakentamispaineet saattavat johtaa siihen, ettd jonkin alueen asemakaavoitus tulee
tehtdvaksi kiireellisena.

- Kaavoitustilannekartalle siniselld vérilla merkityt entiset rakennuskaava-alueet ovat
vanhimmat voimassa olevat asemakaavat. Entisen rakennuslain sddnndsten mukaan
laaditut rakennuskaavat ovat Alueidenkiyttolain mukaisia asemakaavoja, joiden alueella
el ole sitovaa tonttijakoa.

Poikkeuslupamenettelyd voidaan kayttdd vaikutuksiltaan vihdisempéén rakentamiseen,
mikéli se ei vaikeuta tulevaa kaavoitusta.

4.2 Osayleiskaavoitus
Mahdollinen osayleiskaavahanke, joka on esitetty erilliselld kartalla.

9. Harjavallan ja Nakkilan alueelle on Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 1 osoitettu yli
1000 ha laajuinen Linnunméen tuulivoimala-alue. Suomen Hydtytuuli Oy on tehnyt
Harjavallan kaupungille kaavoitusaloitteen tuulivoimala-alueesta, jolle voitaisiin
mahdollisesti sijoittaa my0ds aurinkovoimaa ja akkuvarasto. Mahdollinen tuulivoimala-
alue osoitetaan osayleiskaavassa, joka pohjautuu hankealueelle tehtdvian
ympdristovaikutusten arvioinnin (Y VA) selvityksiin.



Tuulivoimaloiden suunnittelualuetta ei voi osoittaa tarkasti kaavoituskatsauksessa, vaan
toimintaan soveltuva alue tarkentuu ymparistévaikutusten arviointiprosessissa (YVA)
tehtivien selvitysten sekd maanomistajien kanssa tehtdvien vuokrasopimusten
perusteella. Kartalla on esitetty alustava aluerajaus.

Kaavoitusohjelma on esitetty liitekartoilla. Edelld oleva kaavoituskohteiden kohdenumerointi
on liitekartan mukainen.

5. KAUPUNGIN TONTTIVARANTO

Kaavoituskatsauksen yhteydessd on arvioitava asumiseen varattujen tonttien riittavyys.

Kaupungilla on kunnallistekniikan piirissi n. 50 vapaata omakotitonttia.
Luovutusmaiirit ovat 2000-luvulla vaihdelleet vililla 0-14 kpl/v, keskiarvon ollessa 6
kpl/v. Arviolta kaksi kolmasosaa tonteista on sellaisia, joihin voi kohdistua
tulevaisuudessa kysyntdd: monet ovat jdéneet vanhan alueen keskelle siten, etteivit
nykyiset rakennukset hyvin sovi alueen ilmeeseen eivitkd nima tontit kiinnosta
useimpia ostajia.

Vuonna 2024 hyviksytyn Ainonkadun asemakaavan muutoksen ansiosta aivan
kaupungin keskustassa on rivitalokortteli, joka voidaan hankkeen koon mukaan jakaa 1-
4 osaan. Vanhoista rivitalotonteista (6 kpl) puolet on niin kaukana keskustasta, etti
niilld ei ole ldhitulevaisuudessa odotettavissa markkinoita.

Kerrostalotontteja on uudella Liikekeskuksen kaava-alueella 8 kpl ja kunnallistekniikan
piirissd muualla keskustassa 6 kpl. Liikekeskuksen suunnitelluista tonteista 2-3 kpl on
heti rakennettavissa ja muilla on kéytdssé olevia litkerakennuksia.

Keskustassa on lisdksi muutamia yksityisten omistamia kerros- ja rivitalotontteja.
Asuintontteja on yli 5 vuoden tarvetta vastaava maérd valmiina heti rakennettaviksi.

Uudisrakentamisen lisddmiseksi on kuitenkin tarpeen tuottaa my0s uusia, rakentajia
kiinnostavia tontteja.
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6. YHDYSKUNTASUUNNITTELUN HENKILOKUNTA

Tekniset palvelut -toimialan yhdyskuntasuunnittelun palvelualue huolehtii Harjavallan
kaupungin kaavoituksesta.

Kaavoittajana toimii kaupungingeodeetti Jari Prehti, joka suunnittelee asemakaavoja
sekd huolehtii maanhankinnasta ja tonttien luovutuksesta, puh. 044 432 5377.

Kartoittaja Lassi Paarala piirtdd asemakaavakartat, puh. 044 432 5380.
Paikkatietosuunnittelija Sari Lahti valmistelee tonttien lohkomiset ja tonttijaon
muutokset, puh. 044 432 5218.

Heiltd voi tilata kaavaotteet, kartat, kiinteistojen lainhuudot ym. otteet seka
lohkomistoimitukset.

Kunnallistekninen suunnittelija Esa Rdnkman huolehtii katujen ja vesihuollon
suunnittelusta, puh. 044 432 5210.

Kaavoituksen ja rakentamisen maastomittaukset tekevit kartoittaja Lassi Paarala
puh. 044 432 5380 ja kartoittaja Jukka Suominen puh. 044 432 5381. Jukka Suominen
huolehtii kaavan pohjakartan seké johtokartan ylldpidosta.

Sidhkopostimme ovat muotoa etunimi.sukunimi@harjavalta.fi
Kaavoitusasioista voit tiedustella my0s osoitteesta kaavoitus@harjavalta.fi

LITTEET:

Kaavoitusohjelma opaskartalla
Kaavoitusohjelma yleiskaavakartalla
Kaavoitusohjelma ajantasa-asemakaavalla
Kaavoitusohjelma maanomistuskartalla
Kaavoitustilannekartta
Asemakaavoituksen prosessikaavio

Harjavallan kaupungin kaavoituskatsaus 2025 on laadittu yhdyskuntasuunnittelussa
marras-joulukuussa 2024 ja piivitetty vield lautakunnan késittelyn jélkeen tammikuussa
2025. Kaavoituskatsaus on saatavissa veloituksetta paperiversiona Harjavallan
kaupungin teknisten palvelujen yhdyskuntasuunnittelusta, osoite: Harjavallankatu 13,
29200 Harjavalta.

Kaavoituskatsaus esitetddn edellisen vuoden joulukuussa lautakunnan késiteltdviaksi ja
sen jdlkeen kaupunginhallituksen esityksestd katsausvuoden ensimmaiseen valtuuston
kokoukseen hyviksyttaviksi.

Uusin valtuuston hyviksymai kaavoituskatsaus on katsottavissa ja ladattavissa taalta:
https://www.harjavalta.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/kaavoitus/



mailto:kaavoitus@harjavalta.fi
https://www.harjavalta.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/kaavoitus/
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HARJAVALTA
Kaavoitustilanne 11.12.2024

Asemakaava-alue, jolla on sitova tonttijako.

Asemakaava-alue, jolla ei ole sitovaa tonttijakoa (entinen rakennuskaava-alue).

r———

I leiskaava-alue.
L Osayleiskaava-alue

Harjavallan kaupunki
Yhdyskuntasuunnittelu 2024



ASEMAKAAVAPROSESSI
KAUPUNGIN TOIMINTA

o—— Vireilletulo (p&&tds kaavan laatimisesta)
o (Kaupungin paatds rakennuskiellosta ja toimenpiderajoituksesta MRL 53 §)
o Vireilletulosta ilmoittaminen (kaavoituskatsauksessa tai muutoin) MRL 63.2 §

¢ Osallistumis- ja arviointisuunnitelma MRL 63§

$ Valmisteluvaiheen kuuleminen (mielipiteen esittdminen kaavaa valmisteltaessa)
(kaavaluonnos nahtavilla, kirjeet, neuvottelut, yleisotilaisuus) MRL 62 § (MRA 30 §)

®— Kaavaehdotuksen nahtaville asettaminen (kuuleminen ja lausunnot) MRL 65 §,
MRA 27-28 §, kaupunkikehityksen lautakunta

(Muutoksia ehdotukseen => Uusi nahtaville asettaminen MRA 32 §)

o—o— Asemakaavan hyvaksymispaatos
valtuusto tai kaupunginhallitus MRL 52 §

¢ Paatos nahtaville

MRL 188 § ja kuntalaki 139-140 §, MRA94§ <

- valitusaika 7+30 pv.

e——— Paatoksen voimaantulosta ilmoittaminen MRL 200 §, MRA 93 §

VALITUS
» HALLINTO-OIKEUS
MRL 188 § ja 191 § ja kuntalain 11 luku
El VALITUSTA l VALITUS
EI VALITUSTA TAI
EI VALITUSOIKEUTTA  KORKEIN HALLINTO-OIKEUS
[ 3 ® l Lainvoimainen paatos

VALTION VIRANOMAISEN VALVONTA

Varsinais-Suomen ELY-keskus
Viranomaisneuvottelu MRA 26 § (jos tarpeen)
- Varsinais-Suomen ELY-keskus

- muut viranomaiset

Oikaisukehotus MRL 195-196 §
-Varsinais-Suomen ELY-keskus

Viranomaisen valitusoikeus MRL 191 §
-Varsinais-Suomen ELY-keskus
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