Tervehdys! 15.06.2004

Vationeuvoston asetus talougédtevesien kasittelysta viemériverkostojen ulkopuolisilla
alueilla astui voimaan 1.1.2004. Satakunnassa kaynnistettiin  asetuksen eteenpéin
viemiseks Haaasutuksen jatevesien hallinta 2004-2005 —hanke (Haahanke), joka
jarjestdd  koulutusta ja tiedotusta asetuksesta niin yrittgille, asukkaille kuin
viranomaisillekin. Hankkeen aikana tullaan rakentamaan my6s mallikohteita eripuolille
Satakuntaa, jotka sitten dokumentoidaan sahkéiseen muotoon suorakanavan www-sivuille.

Koska asetus liittéd jatevesijarjestelman kiintedks osaks kiinteistog, tulevat jarjestelma,
sen kunto ja sithen liittyvdt dokumentit oleellisks osiks kiinteistokauppaa. Niin
Kiinteiston myyjan kuin ostajan pitéis olla tietoisia asetuksen vaatimuksista seka sen
aiheuttamista mahdollisista lisdkustannuksista. Kiinteistovalittgé ovatkin avainasemassa
tdman tietouden levittdmisessa jo kiinteistdjen ja vuokrahuoneistojen valitysain nojalla
Jétevesijarjestelmien nykyvaatimukset pitdisikin ottaa huomioon jo kiinteiston arvoa
maariteltéessi.

Kiinnostuksen mukaan voimme jarjestéd syksylla 2004 ta kevadla 2005
Kiinteistonvaittgjille suunnatun  koulutuspdivan asetuksesta ja sen vaikutuksista
kiinteistojen valitykseen. Olette kuitenkin tervetulleita myods yleistilaisuuksiin, joita

jarjestetdan eripuolilla Satakuntaa.

Hankkeen tapahtumat, koulutukset seké materiaalit 16ytyvét sivuilta
www.rakentaja.fi/seurantakohteet/hajahanke.asp.

Y hteistyoterveisin

Jaana Roytio Jari Lagerroos
projektisuunnittelija projektisuunnittelija
eteldinen Satakunta pohjoinen Satakunta
Liitteet

Hajgjdtevesiasetus kiinteistonvalittgjille

Haja-asutuksen jatevesien hallinta Satakunnassa 2004-2005



HAJAJATEVESIASETUSKIINTEISTONVALITTAJILLE

Haaasutus aduedlla asuu Suomessa noin miljoona ihmistd Nykyisin jdtevedet johdetaan
padsdantoisesti (n. 75 % kiinteistoistd) saostuskaivojen kautta avo-ojaan. Nama jétevedet kuormittavat
niin pinta- kuin pohjavesia noin puolitoistakertaisesti verrattuna 4 miljoonaan viemariverkoston piirissa
asuvaan ndhden. Haja-asutuksen ja teollisuuden pistekuormitus onkin maatalouden j8lkeen seuraavaksi
suurin vesistjen tilaa heikentéva osa-alue.

Asetus méérittelee nyt puhdistusvaatimukset jétevedelle. Kdytanndssa saostuskaivot eivat enaa riita,
vaan ne tarvitsevat perddnsd jonkinlaisen puhdistusyksikon. 90-luvun puolella rakennetuissa
kiinteistoisséa jo useimmiten on tallainen. Kuitenkin rakentamisen laatua ja jérjestelmien hoitoa,
saostuskaivojen tyhjennysta on osittain lyéty laimin, joten naidenk&an puhdistuksien riittavyys e ole
taattua. Ta&man vuoks niin ostgan kuin myyjankin pitds olla tietoisa mahdollisista
jatevesijarjestelman parantamisesta ai hetuvista kustannuksi sta.

YLEISTA ASETUKSESTA

» Asettaa puhdistusvaatimukset jatevesille. Pagsdantoisesti jétevesien kuormitusta on véhennettavéa
biologisen hapen kulutuksen osalta 90 %, kokonaisfosforin osalta 85 % ja kokonaistypen osalta 40 %
verrattuna kasittel emattomien jatevesien kuormitukseen.

» Puhdistusvaatimukset eivét koske vahdisia vesimadri, kuten kantovesia mokilla. Naitékéan vesia el
saa johtaa suoraan vesistoon, vaan ne on imeytettéva maaperaan.

SIIRTYMAAJAT

» Asetus koskee heti uudisrakennuksia, seka rakennuksia joihin tehdddn rakennusluvan aaisia

Vanhat jarjestelmét kuntoon 1.1.2014 mennessa

= Vanhat jarjestelmédt tulee kunnostaa asetuksen madrdysten mukaiseks 1.1.2014 mennessa.
Siirtyméaikaan voi anoa neljan vuoden lykkaystd, jos kuormitus on vadhédistd ja kunnostus tulee
kiinteiston haltijalle kohtuuttoman kalliiksi.

esiml.
Nelihenkinen perhe ihastuu maalla sijaitsevaan mummonmokkiin, missa jétevedet johdetaan saostuskaivojen
jalkeen avo-ojaan. Suunnitelmissa on laajentaa mokkia seka remontoida pesutilat.

Tiukan tulkinnan mukaan tulee jatevesjarjestelmd tehostaa asetuksen vaatimusten mukaiseks jo talon

lagjennuksen  wvuoksi. Pesutilojen remontti  kuitenkin  laukaisee viimeistdan jatevesijarjestelman
tehostami svaateet. Jarjestelmé on parannettava heti.
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esim2.

Perhe ostaa 90-luvun alussa rakennetun kiinteiston, jonka jatevedet johdetaan kolmeosaisen saostuskaivon
jalkeen maasuodatuskenttaan. Asetuksen vaateet ndyttavat toteutuvan, mutta seuraavana kevaana purkuoja
haisee pahalle, elka putken paasta tuleva ves ole kirkasta. Vesinayte osoittaa, ettei suodatuskentta toimi, joko
rakenteellisen vian, mitoitusvirheen tai huoltotoimenpiteiden laiminlydnnin vuoksi.

Jérjestelma on parannettava tai rakennettava uus puhdistugérjestelma 2014 mennessa asetuksen vaateet
tayttavaks. Korvausvastuussa on taho, jonka virheestd kentéan toimimattomuus johtuu (suunnittelija,
urakoitsija, kiinteistbn entinen omistaja). Myds kiinteistovalittdjalld/edellisdla  omistajalla  on
korvausvastuuta, jos kentan toimimattomuus on ollut tiedossa jo kaupantekohetkelld, mutta se on jatetty
kertomatta kiinteiston ostajalle.

Selvitys 1.1.2006 mennessa

= Vanhojen kiinteistdjen on tehtava selvitys nykyisesta jarjestelmasta 1.1.2006 mennessg, tai 1.1.2008
mennessd, jos kiinteistolla el ole vesivessaa. Selvityksesta pitda ilmeta mitd jatevesia kiinteistolla
syntyy seké miten ja mihin ne pédtyvét. Selvitykseen tulee liittéa asemapiirros, missi nakyva mm.
rakennusten, jarjestelman sijainnit, purkupaikat, etéisyydet naapuriin, puhdasvesikaivoihin jne.

Sdlvitys liittyy kiinteiston omistgjan selvilla olovelvollisuuteen ja selvitys tulee sailyttéé kiintei stolla
Pyydettdessa se tulee esittéd viranomaiselle. Kiinteiston omistgjan vaihtuessa selvitys sirtyy
kauppakirjan mukana uudelle omistgjalle. Uuden jéarjestelman suunnitelmat korvaavat selvityksen.

esim3.

Kaupunkilaispari suunnittelee maallemuuttoa. KiinteistOpapereiden joukossa on myds selvitys talon
nykyisesta jatevesjarjestelmasté. Pariskunta e ollut sitd ennen ajatellutkaan ettd jatevedet jadvatkin omalle
tontille, elvatka paady automaattisesti viemérilaitoksen puhdistamolle.

Ké&ytto ja huolto-ohjeet 1.1.2006 mennessa
= Nykyisesta jérjestelmasta on oltava kdytto ja huolto-ohjeet 1.1.2006 mennessa, tai 1.1.2008 mennessa
jos kiinteistoll& e ole vesivessaa. Kéytto- ja huolto-ohjeista tulee ilmeta jarjestelman kéyton, hoidon
ja huollon kannalta oleelliset asiat. Ohjeissa tulee ilmetd suunnittelijan, rakentgjan seké hoidosta,
huollosta ja valvonnasta vastaavien tahojen yhteystiedot.

Huoltopaivakirja1l.1. 2006 lahtien
= Laitteiden hoidosta ja huollosta tulee pitéa kirjaa 1.1.2006 |ahtien.

esimé.

Naapurukset myyvat kaytannossa identtiset kiinteistét. Kuitenkin kiinteistd A saa huomattavasti paremman
kauppahinnan, kuin kiinteistd B, koska hénella on osoittaa huoltopdivéakirjan avulla, etté saostuskaivot ovat
tyhjennetty saannollisesti, seka laitteisto huollettu sddnnollisesti. Kiinteiston omistaja oli myds otattanut
kasitellystd jatevedesta ndytteen, joka todentaa, etta jatevesijarjestelmé on kunnossa.

Haja-asutuksen jatevesien hallinta Satakunnassa 2004-2005



